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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Kalmarhus nr 23 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionidrer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter fran 2011-10-18 Utsedd av arsstdmman
Robert Olofsson Ordférande Stamman 2013
Kent Lindholm Sekreterare Stdmman 2013
Margareta Krause Ledamot Stamman 2012
Muamer Avdic Ledamot Stdmman 2013
Natanael Johansson Ledamot Stamman 2012
Jerker Nilsson Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Ana Lindgren Stadmman 2013
Miriam Darwiche Stdmman 2012
Sarya Fakhan Stamman 2012
Gunvor Gustafsson Riksbyggen

Under tiden 2011-05-26 t o m 2011-10-18 utgjordes styrelsen av
Ordinarie ledaméter

Linda Edberg

Robert Olofsson

Charlotte Olsson

Jessica Pettersson

Linus Waller

Jerker Nilsson

Styrelsesuppleanter
Ingela Andersson
Miriam Darwiche
Sarya Fakhan
Gunvor Gustafsson

| tur att avga ar ledaméterna Margareta Krause och Natanael Johansson samt
suppleanterna Miriam Darwiche och Sarya Fakhan.

Ordinarie revisorer

Sven-Arne Engdahl Avgatt 2011 Stdmman

Franz Lindstrom Auktoriserad revisor Stamman
Ernst & Young

Revisorssuppleanter

Nasim Malik Stamman

Valberedning

Sven-Arne Engdahl Avgatt 2011 Stamman

Birgit Selenhag Avgatt 2011 Stamman
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Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen arrenderar fastigheten Loten 1 i Kalmar kommun med déarpa uppférda 17
radhus samt 8 flerbostadshus i 2 vaningar, totalt 124 lagenheter. Byggnaderna ar
uppforda 1981-82. Fastighetens adress ar Lotvagen 1 - 124, 394 71 Kalmar.

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Kalmar kommun. Avtalet
galler oférandrat i 10 ar t.o.m. 2020-09-30 med en arlig avgald pa 260 400 kr.

Lagenhetsférdelning: Garage P-platser
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
10 22 32 30 30 71 66 -
Total bostadsarea: 10 811 kvm
Total lokalarea, garage: 1 050 kvm
Arets taxeringsvéarde 37 583 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 37 583 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsékrade i Folksam.
Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Kalmar har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i S6dra Smaland. Bostadsrattsfoéreningen &ger via garantikapitalbevis
andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening.

Underhall och milj6é

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 50 tkr och planerat
underhall for 1 079 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till
resultatrékningen.

Tidigare utfért underhall
Aren 1991-93 genomférdes sanering av flytspackel. 2004-08 renoverades samtliga
fénster, da aven ytterdorrarna byttes ut. En stor gemensam lekplats anlades 2010.
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Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa ca 7 800 tkr for de narmaste
10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 780 tkr (64,75 kr/kvm).
Avséttning for verksamhetsaret har skett med 1 500 tkr.

For ar 2012 ar avsattningen 1 000 tkr.

Under perioden finns upptaget lagning front balkongplattor, byte vindskivor, byte stup-
och hangrannor samt takplat. Omléggning asfalt och byte av tvattmaskiner finns ocksa
med i planeringen.

Styrelsens férhoppning ar att ovan underhallsatgarder i sin helhet ska tackas av
fonderade medel.

Miljé
Under ar 2009 upprattades energideklaration da aven statuskontroll genomférdes av
samtliga lagenheter.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 26 maj 2011 (samt en extra
stdmma den 18 oktober 2011). Styrelserna har hallit 17 protokollférda sammantraden.

Antal medlemmar: 124 (den 2011-12-31)

Ekonomi

Arets resultat visar dverskott med 808 298,40 kr innan fondférandring, vilket &r samre an
foregaende ar p.g.a. underhallskostnaderna. Driftskostnaderna i féreningen har ckat
marginellt (se diagram 1) jamfort med féregaende ar. Rantekostnaderna har minskat (se
diagram 1) pa grund av omsatt lan.

| forhallande till budget kan namnas féljande avvikelser: lagre fjarrvarmekostnad, hogre
vattenkostnad, lagre rantekostnader och hégre rénteintékter. Antagen budget for
kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning beroende pa minskad avsattning till
underhallsfonden samt lagre rantekostnader.

Foéreningens likviditet har under aret forsamrats p.g.a underhallskostnaderna.
Foreningens soliditet har under aret forbattrats p.g.a 6kad behallning i underhallsfonden.

Ett 6vergripande mal gallande den ekonomiska férvaltningen, enligt Riksbyggens
normalstadgar men aven for Brf Kalmarhus nr 23, ar att styrelsen skall faststélla att de
sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med 6vriga intékter, ger en kostnadstackning
for foreningens kostnader samt avsattning till fonder.
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